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Le patrimoine et le PLUI
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- gue deviennent vos espaces protegeés
suite a la loi LCAP ?
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LES SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES

Article L631-1 du code du patrimoine :

« Sont classes au titre des sites patrimoniaux remarquables les villes, villages ou
quartiers dont la conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur
présente, au point de vue historique, architectural, archéologique, artistigue ou
paysager, un intérét public. »

A compter du 8 juillet 2016 :

— les secteurs sauvegardés,

— les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP),

— les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP),

fusionnent et sont automatiquement transformes en sites patrimoniaux remarquables
(SPR).
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SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES
CAS DES EX-SECTEURS SAUVEGARDES

Secteur sauvegarde de Blois (en bleu)

Avant la loi LCAP :

Secteur sauvegardé

Document de gestion :

Plan de sauvegarde et de mise en valeur

(PSMV)

Loi LCAP :
Site patrimonial remarquable (SPR)
Document de gestion :

Le plan de sauvegarde et de mise en valeur
(PSMV) continue a produire ses effets

En Loir-et-Cher, deux secteurs sauvegardes ont ét€ oansformes en 5PR :

- Blois

DDT 41 - Noyers-sur-Cher/5zint-Aignan (PSMV en cours d'élaboration)
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SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES
CAS DES EX-ZPPAUP

ZPPAUP de Saint-Dyé-sur-Loire

Avant la loi LCAP :
ZPPAUP
Document de gestion :
Réglement de la ZPPAUP

Loi LCAP:
Site patrimonial remarquable (SPR)
Document de gestion :

Le réglement de la ZFPAUP
continue a produire ses effets

En Loir-et-Cher, deux ZPPAUP ont été mansformées en SPR :

- Saint-Diyé-sur-Loire

DDT 41 - Saint-Vitre
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SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES
CAS DES EX-AVAP

Awant la loi LCAP : Loi LCAP:

AVAP Site patrimonial remarquable (SPR)
Document de gestion : Document de gestion :
Réglement de I'AVAP Le réglement de I'AVAP

continue 3 produire ses effets

DDTj41

En Loir-et-Cher, mois AVAF ont été mansformées en 5PR -
- Chateauvieux
- Cour-sur-Loire

- Venddme
10
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LES ABORDS DE MONUMENTS HISTORIQUES

Article L621-30 du code du patrimoine :

l.-Les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment avec un monument historique un
ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en
valeur sont protégés au titre des abords.

La protection au titre des abords a le caractere de servitude d'utilité publique affectant I'utilisation
des sols dans un but de protection, de conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

ll.-La protection au titre des abords s'applique a tout immeuble, bati ou non bati, situé dans un
périmetre délimité par l'autorité administrative dans les conditions fixées a l'article L. 621-31. Ce
périmetre peut é&tre commun a plusieurs monuments historiques.

En I'absence de périmetre délimité, la protection au titre des abords s'applique a tout immeuble,
bati ou non bati, visible du monument historique ou visible en méme temps que lui et situé a
moins de cing cents métres de celui-ci.

A compter du 8 juillet 2016 :

—les périmetres de protection modifies (PPM) autour des monuments historigues sont
transformés automatiquement en périmetres délimités des abords (PDA) et la notion de champ
de visibilité disparatit
— les périmétres de droit commun délimités par des rayons de 500 metres continuent a produire
leurs effets. o

DDT 41 11 PR
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LES ABORDS DE MONUMENTS HISTORIQUES
CAS DES PERIMETRES DE PROTECTION DE 500 M

Avant la loi LCAP :
Périmétre de protection déterminé par une
distance de 500 métres du monument
Modalités de gestion :

Consultation automatique de I’ABF qui se
prononce au titre du champ de visibilité :

— projet situé dans le champ de visibilité :
accord, ou accord avec prescriptions motivées
ou refus motivé de I’ABF

— projet situé en dehors du champ de visibilité :

recommandations ou conseils

Périmeétre de protection du chateau de Villesavin a Tour-en-Sologne

Loi LCAP :

Abords

Modalités de gestion :

Consultation automatique de I’ABF qui se
prononce au titre du champ de visibilité :

— projet situé dans le champ de visibilité :
accord, ou accord avec prescriptions motivées
ou refus motivé de I’ABF

— projet situé en dehors du champ de visibilité :
recommandations ou conseils

T FRANGAIE

PREFET DE
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LES ABORDS DE MONUMENTS HISTORIQUES
CAS DES EX-PERIMETRES DE PROTECTION MODIFIES

Périmeétre de protection modifié de 1’église Saint-Etienne de Tour-en-Sologne

Avant la loi LCAP :

Périmétre de protection modifié

Modalités de gestion :

Consultation automatique de ’ABF qui se
prononce au titre du champ de visibilité :

— projet situ¢ dans le champ de visibilité :
accord, ou accord avec prescriptions motivées
ou refus motivé de I’ABF

— projet situé en dehors du champ de visibilité :

recommandations ou conseils

Loi LCAP :

Périmeétre délimité des abords

Modalités de gestion :

Consultation automatique de PABF qui
délivre un accord, ou un accord avec
prescriptions motivées ou un refus motivé.

PREFET DE
LOIR-ET-CHER
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2 - Quels outils disponibles au
titre du code de I'urbanisme ?
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Une histoire de sensibilite, une question
de choix
* Une démarche volontaire de la collectivité pour

reconnaitre son patrimoine, bati ou paysager, non
protégé

 Fonction de I'histoire locale et des « richesses » du
territoire (sens culturel)

 Recherche d’'un équilibre entre développement de
I'urbanisation et preservation des ressources (objectif
fondateur de l'art. L101-2 cu)

L'équilibre : une notion centrale

Le territoire
protégé et
préserve
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Quels outils disponibles au titre du code de
I’'urbanisme ?

ompagner |
les gc%%ﬁ;’-‘_s;

e Art L151-19 (ex art L123-1-5 cu)

e « Le reglement peut identifier et localiser les eléments

ccompagner
les acteurs

e de paysage, identifier, localiser et délimiter les

B quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historigue
ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur preservation,
leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'l
el s'agit d'espaces boises, il est fait application du
ol régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les
el coupes et abattages d'arbres. »
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Quels outils disponibles au titre du code de
I’'urbanisme ?

Outre les prescriptions qui peuvent étre edictées, le repérage
d’'un immeuble ou d’'un espace au titre du L151-19 a trois

conséguences importantes

e La soumission a permis de démolir des travaux ayant pour
objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d’une construction (article R. 421-28 cu),

« La soumission a déclaration préalable des travaux
executes sur des constructions existantes ayant pour effet
de modifier ou de supprimer un élément protége (article R.
421-27 cu),

» La disposition de l'article L. 111-16 cu qui permet d’obtenir
une autorisation de construire pour certains travaux
repondant a des objectifs environnementaux « nonobstant
toute disposition d’urbanisme contraire », ne s’applique
pas aux immeubles protégéslgau titre du L151-19
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Quels outils disponibles au titre du code de
I’'urbanisme ?

Il est précisé, dans l'article L152-5 cu, (propre au PLU) que la
dérogation aux reglesles du PLU (emprise au sol, hauteur,
Implantation et aspect extérieur) pour la mise en ceuvre d'une
Isolation par I'extérieur (en facade et/ou toiture) ou d'une
protection contre le rayonnement solaire (en facade) ne
pourra pas étre accordée pour les immeubles :

- classeés ou inscrits aux MH,
- Protéegés au titre des abords,

- Situés dans le périmetre d'un site patrimonial
remarquable,

- |dentifiés au PLU au titre de l'article L151-19 cu.
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Quels outils disponibles au titre du code de

'urbanisme ?

- Art L111-17 du cu

La disposition de l'article L. 111-16 cu qui permet
d’obtenir une autorisation de construire pour certains
travaux répondant a des objectifs environnementaux

« nhonobstant toute disposition d’urbanisme contraire »,
ne s’applique pas non plus :

« Dans des périmetres délimités, apres avis de
I'architecte des Batiments de France, par délibération
du conseil municipal ou de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale
compeétent en matiere de plan local d'urbanisme,
motivée par la protection du patrimoine bati ou non
bati, des paysages ou des perspectives monumentales

et urbaines. »
20
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Quels outils disponibles au titre du code de
I’'urbanisme ?

- Article R111-27 cu (RNU)

Le projet peut étre refuseé ou n'étre accepte que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect exterieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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Quels outils disponibles au sein du PLUi ?

Dans l'article L.151-18, sont insérés les termes
souligneés :

« Le reglement peut déterminer des regles concernant
I'aspect extérieur des constructions neuves, rénovees ou
rehabilitées, leurs dimensions, leurs conditions d'alignement
sur la voirie et de distance minimale par rapport a la limite
séparative et 'aménagement de leurs abords, afin de
contribuer a la qualité architecturale, urbaine et paysagere et
a l'insertion des constructions dans le milieu environnant, a la
mise en valeur du patrimoine. »
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Quels outils disponibles au sein du PLUi ?

- Le zonage

La delimitation d’'une zone naturelle peut étre motivee
par la « qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historiqgue ou écologique » (art R151-24 cu)

23



territoires

ompagner
les acteurs
des

territoires

\ccompagner
les acteurs
es

territoires

Accom er
les ap?t%nurs
es

territoires

\ccompagner
les acteurs
des
territoires

ccompagner
les acteurs
_des
territoires
ccompagner

Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité : g Ou puis-je
destinations, sous-destinations, usages, natures d’activités et mixite construire ?
Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére: | » Comment j'insére ma
volumétrie, implantation, espaces non-batis, stationnement construction dans

Equipement et réseaux : I
conditions de desserte des terrains par les voies et réseaux h

Quels outils disponibles au sein du PLUi ?

e La rénovation du reglement facilite la possibilité
de valoriser le patrimoine dans le PLUI

- Nouvelle structure du reglement

Une nomenclature nationale flexible articulée autour de 3 themes issus de la loi ALUR

h son environnement ?

N Comment je m'y
: raccorde ?
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Quels outils disponibles au sein du PLUi ?

- Le reglement

Regles qualitatives : Elles se comprennent au regard de |a situation dans
laquelle elles sont appliquées. Elles renvoient uniquement vers une obligation
de résultat sans imposer le moyen d’y parvenir. Elles sont principalement
redigées sous forme d’objectif a atteindre. Elles doivent donc répondre a des
criteres d’appréciation strictes afin d’en assurer la sécurité juridique.

Regles alternatives : Elles consistent a prévoir, a coté d’'une regle générale,
une ou plusieurs regles subsidiaires visant des hypothéses plus limitées que les
cas courants pour lesquels la regle générale est adaptée.
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Quels outils disponibles au sein du PLUi ?

- dans les zones NAF, le reglement peut :

(art L151-11 cu)

« Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a
I'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire
I'objet d'un changement de destination, des lors
gue ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site. Le changement de destination est soumis,
en zone agricole, a lavis conforme de la
commission départementale de la préservation
des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis
conforme de la commission departementale de la
nature, des paysages et des sites. »
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Quels outils disponibles au sein du PLUi ?

— Création d’'une OAP patrimoniale

Article R. 151-7 . « Les orientations d'aménagement et de
programmation peuvent comprendre des dispositions
portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des eéléements de paysage, quartiers, Tlots,
Immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
gu'elles ont identifies et localisés pour des motifs d'ordre
culturel, historique, architectural ou écologique, notamment
dans les zones urbaines reglementées en application de
l'article R.151-19 »
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3 - La notion de patrimoine

Tour de table
- Quelles protections avez-vous ?

- Quels sont les éléments patrimoniaux de votre
territoire que vous souhaiteriez valoriser ?
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Mathieu Gigot,

Ingénieur de recherche au laboratoire CITERES,
Université Francois-Rabelais de Tours
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Prochains clubs PLUiI :

- 19/01 ou 26/01 : Climat / NRJ
- 09/02 ou 16/02 : Environnement

Diaporamas a transmettre :

- Thématique du patrimoine
- Assainissement
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