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ol du PLUi EPCl/communes

DDT 41 2

gzsl,éetwai;es 2 vos cOtés

PREFET DE
LOIR-ET-CHER




rritoires

mpafgmr
s acteurs
it

I
erritoires

ompagner
les acteurs
des
territoires

compagner
les acteurs
. des
territoires

\ccompagner
les acteurs
es

territoires

territoires

\ccompagner
les acteurs
~des
territoires

ccompagner
les acteurs
des
territoires
ccompagner
les acteurs

_ des
territoires

compagner
les actegrs

. Qdes
territoires

ccompagner
es acteurs

. des
territoires

les acteurs
. des
territoires

Points Iinfo

Résultats appel a projets national PLUI

Rappel : invitation des lauréats au club PLUi du 24
mai 2016 (cf pre-programme)

272 candidats en region Centre Val de Loire
— 7000€ pour tous les PLUI

sauf CCPHV (10000€ pour les EPCI de plus

de 20 communes dont au moins 50% se
trouvent en ZRR)
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Points Info
Retours des conventions GPU

Documents recus:
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- - Agglopolys : Compte déja ouvert

- Cher a la Loir : Convention et formulaire regus

- Val-de-Cher Controis : Convention et formulaire recus

- CCPHYV : Convention et formulaire recus

- Sologne des rivieres : Convention recue, pas de formulaire

- Commune de Nouan-Le-Fuzelier : Convention et formulaire recus

- Sologne des étangs, convention + Formulaire recus

- Collines du Perche, convention + Formulaire recus

- Grand Chambord convention regue

Merci de mettre un contact sur le formulaire (peut étre le reférent PLUI)

[ClAU]E]
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Points Info

* tour de table : avancement de chaque EPCI

* Transmission des porter a connaissance de
'Etat :
- 3 documents :

» Lettre d’enjeux

* Fascicule 1 : genéral sur la procédure PLUI et les grands
enjeux de 'Etat

» Fascicule 2 : orientations qui s'appliquent spécifiguement
au territoire a travers les documents cadres (SDAGE,
SCoT, SRCE, PPR, etc.)
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La gestion des documents existants

Préambule

Toute procédure d’évolution d’un document d’urbanisme se doit d’étre

motivée par la poursuite d’objectifs fondés sur la notion d’intérét
general.

Art L101-1 et 101-2 du CU
« le territoire francgais est le patrimoine commun de la nation.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les
garantes dans le cadre de leurs compétences. »
L’action des collectivités publigues en matiere d’urbanisme
vise a atteindre les objectifs de développement durable
définis par le L101-2 ;
- équilibre entre developpement et protection des espaces,
- qualité urbaine, architecturale et paysagere,
- diversité des fonctions urbaines et rurales,
- prévention des risques,
- adaptation au changement climatique, etc.
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LE CHAMP D'APPLICATION DES PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLU

Dans les autres cas
. CHAMP de |la MODIFICATION
L 153-31 et suivants L153-36 et suivants

CHAMP de la REVISION

Le projet modifie le reglement, les OAP ou le POA.
L'EPCI ou la commune décide de L153-24 t ne change pas les orientations du PADD, ne réduit pas une
- changer les Si la révision a uniguement zone A ou N, ne réduit pas une protection ..., n'induit pas de
orientations définies par le PADD | | pour objet de : graves risques de nuisance : donc hors champ de la revision

- réduire un espace boisé classe, Dans les autres cas ou pour

une zone agﬁmlt_a‘uu une zone ectifier une erreur materielle o
naturelle et forestiere, pour des majorations de

- réduire une protection edictée en droits a construire (art L151-28)
raison des risques de nuisance, dépassement de moins de 20 %

de la qual_l»_é des sites et paysages des regles de densité en zone U
ou des milieux naturels, pour bati d’habitation

- ou est de nature a induire - d'augmenter de moins de
oui non de graves risques de nuisance. 50% les régles de densité
pour les logements locafifs

e projet a pour effet, soit :
de majorer de plus de 20%
es possibilités de construire
ssultant dans une zone de
application de I'ensemble
jes régles du plan,
giggtlpulilg,mﬁ R Sociaux, et 30 % pour des logts

de reduire la surface d'une ntlermadiaires .
one U ou AL d'augmenter de moins de

30% les régles de densité

pour les logements répondants
3 des critéres de haute
rformance énergétigue
en zone U et AU

Sans qu'il soit porté atteinte aux
Orientations définies par le PADD

REVISION

REVISION
de droit commun selon des modalités
Art. L. 153-31 et allégees MODIFICATION
uiva Art. L. 153-34 MODIFICATION

simplifiee

Art. L. 153-41 et Art. L-_153-45 et
suivants suivants

I’ I’ *41 8 EEFJEEEE?S” RrOmICE PR
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La gestion des documents existants

La déclaration de projet
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. des
territoires

Tl * lorsqu’un projet public ou prive d’interét géneral

nécessite une mise en compatibilite du PLU

Accom
s acidi &
des

trroes « Une évolution rapide du PLU menée par la collectivité

\ccompagner

e qui porte le projet (qui peut étre differente de celle

"l competente en PLU)
i * 'avis des PPA est remplacé par une réunion
compagner d’examen conjoint

i

tertitoire « Une enquéte publique qui porte a la fois :

i R T
tertitolte  sur l'intérét géneral de I'opération,
ompagner

les actéurs * sur la mise en compatibilité de la regle,

La déclaration de projet emporte approbation des
dispositions d'urbanisme modifiées
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La gestion des documents existants

La déclaration de projet

 La déclaration de projet peut :
> Changer les orientations du PADD
> Réduire un EBC, une zone Aou N

> Réduire une protection liée aux risques, nuisances,

gualité des sites, paysages ou des milieux naturels

e Concertation facultative
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La gestion des documents
existants

2 cas de figure apres transfert de compétence a
'EPCI :

« Possibilité d’achever les procédures en cours quel que
soit son etat d’avancement et quelle que soit la
procedure

* Possibilité de faire évoluer les documents existants en
attendant le PLUI approuve excepte les révisions de
PLU/POS

Dans tous les cas, les procédures sont menees par 'EPCI
compeétent
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La gestion des documents
existants

Procédures en cours au moment de la prise de
compeétence

» Accord préalable de la commune concernée

« Décision de 'EPCI de poursuivre ou non suivant ses propres criteres
et priorités a deéfinir ; motivation, moyens humains et financiers, etc.

» guelle que soit la procédure

- Elaboration / révision, modification et mise en compatibilité par une
déclaration de projet des PLU

- révision, modification et mise en compatibilité par une déclaration de projet
des POS

— Elaboration et révision des cartes communales

DDT 41 12
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A * Les dispositions des documents existants (PLU, POS, cartes
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terioires communales, ...) restent applicables jusqu’a I'approbation du
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existants

P lllustration d’une « erreur » matérielle
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e dctéurs pas de définition réglementaire
territoires

s 1/ Cette « erreur » concerne la forme et non le fond. Elle ne peut résulter d'un

es acteurs

teritoires choix ou d'une absence de choix.Ce n’est pas une erreur d’appréciation.
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o Des guides remis a jour suite a la recodification sont

.| disponibles pour ces différentes procédures
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| e sursis a statuer

Art L153-11 du code de l'urbanisme

« A compter de la publication de la délibération
prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme,
I'autoritée compétente peut decider de surseoir a
statuer, dans les conditions et delai prévus a l'article L.
424-1 sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient
de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
I'exécution du futur plan. »

Art L 424-1 du code de l'urbanisme
« le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder 2

ans. »
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| e sursis a statuer

a utiliser avec parcimonie !

A retenir :

C’est bien le maire qui décide et argumente.

« En tant qu’élu communautaire, il est garant de I'élaboration du PLUi et
peut donc utiliser le sursis a statuer si un projet est de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreux I'exécution du futur PLUI.

En pratique, il est conseillé d'y recourir lorsqu’on dispose au moins des
éléments du PADD afin de pouvoir demontrer que le projet compromet
I'exécution du futur PLUI.

— Organiser des_échanges communes / EPCI afin de se mettre d’accord
sur les secteurs / projets a enjeux qui mériteraient I'utilisation de cet outil ?
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Prochain club : le 23 juin 2016
a Bracieux

Sur la réenovation du reglement du PLU

DDT 41 18

g:sl,%tn;ies 3 vos COtés

LOIR-ET-CHER

PREFET DE
LOIR-ET-CHER



	diaporama-DDT-19-05
	Diapo 1
	Diapo 2
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Diapo 8
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16
	Diapo 17
	Diapo 18


